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Huéng dan nay duoc thiét ké dé giap quy vi dién vao don kién nghi vé thué bat dong san bang
cach su dung Mau 7 cua Toa An Thué. Pon kién nghi vé thué bat dong san da duoc dién hoan
chinh va bang chimg téng dat (xem bén dudi) phai duge ndp cho Van Phong Quan Ly Toa An cua
Toa An Khu Vuyc tai quan noi bat dong san toa lac vao hodc truéc ngay 30 thang 4 clia nim phai
ndp thué.

Mau 7 duge sir dung dé ndp don kién nghi vé thué bat dong san tai Toa An Thué Minnesota. Pao
Luat Minnesota § 278.01, tiéu muc 1(a) cho quy vi tuy chen la dé khiéu kién cta quy vi dugc
quyét dinh boi toa an khu vuc cta quan noi bét dong san toa lac. Néu quy vi mudn can nhic tuy
chon d6, quy vi nén tham khao y kién cta luat sw. Luu y: Ngay ca khi quy vi chon ndp don tai toa
an khu vuec, thi toa an khu vuc van c6 thé chuyén vu an sang toa an thué theo quyét dinh cua minh.
Pao Luét Minnesota § 278.01, tiéu muc 1(c).

O 1. Tén nguyén don (Petitioner Name(s)). Nguyén don la mot ngudi hodic nhiéu nguoi ma phan
doi ban danh gia thué bat dong san. Nguyén don phai cé quyen loi doi voi bat dong san do (xem
thong tin & O 4a bén dudi).

O 2. B4 Phan Toa An (Court Division). Nguyén don c6 thé ndp don kién nghi vé thué bat dong
san tai B6 Phan Phu Trach Cac Khiéu Kién Nho hodc B Phan Thong Thuong cua toa an thué. BO
Phén Phy Trach Cac Khiéu Kién Nho 1a cach tiét kiém chi phi dé ndp don kién nghi cac van dé vé
thué bat dong san. Xem Pao Luat Minnesota § 271.21. C6 ba diém khac biét chinh giita B6 Phan
Phu Trach Cac Khiéu Kién Nho va Bo Phan Thong Thuong:

1) L& phi nop don. L¢ phi ndp don tai B Phan Thong Thuong 1a $310 va tai B Phan Phu
Trach Cac Khiéu Kién Nho 1 $150. Ca hai bd phan nay déu yéu cau tra thém phi thu vién
luat cua quan. Pé xac dinh phi thu vién luat ctia quan, hay lién h¢ vdi Van Phong Quan Ly
Toa An tai quan noi bét dong san toa lac hodc truy cap trang web ctia Toa An Thué dé biét
biéu phi hién hanh.

2) Quyét dinh tai B9 Phan Phu Trich Cac Khiéu Ki¢n Nhé k& quyét dinh cudi cing.
Quyét dinh cia Toa An Thué Minnesota trong don kién nghi vé thué bat dong san duoc
giri dén B Phan Phy Trach Cac Khiéu Kién Nho 1 quyét dinh cudi cing va khong bén
nao duogc phép khang céo. Qu}et dinh cia Bo Phan Thong Thuong cia Téoa An Thié co
thé dugc khang cao 1én Toa An Tdi Cao Minnesota.

3) Phi thu ky toa an. Khong phat sinh phi thu ky toa an trong cac phién xét xu tai B Phan
Phuy Trach Cac Khiéu Kién Nho vi khong can chinh thtc ghi lai phién diéu tran. O B
Phan Thong Thudng bét budc phai ghi lai chinh thirc phién diéu trdn, bao gdm cac budi
xét xir, va quy vi dugc yéu cau tra phi cho thoi gian cua thu ky toa an tai phién diéu tran.
Quy vi c6 thé dugc hoan tra chi phi trong mot s6 trudng hop, vi du, néu quy vi thing kién
va dap Gmg mot s6 diéu kién nhat dinh.

Dé nop don kién nghi tai B6 Phan Phu Trach Cac Khiéu Kién Nho, quy vi phai dap ung it nhdt
mot trong cac diéu kién sau:

a) van dé 1a vé viéc don xin phan loai nha ctra vuon tugc cua nam hi¢n tai cho bat dong san
ciia ngudi nop thué bi tir chdi;



b) chi c6 mdt thira dat duoc dua vao don kién nghi, toan b thura dat dugc phan loai la nha
ctra vuon tuge la hodc 1b theo Pao Luat Minnesota § 273.13, va thira dat khong cé nhiéu
hon mot don vi nha &; hoac la

c) toan bo bét dong san dugc phan loai la nha ctra vuon tuge ndng nghi¢p loai 2a hoac loai
1b theo PBao Luat Minnesota § 273.13; hoac la

d) gia tri thi truong udc tinh ciia bat dong san néu trong don kién nghi do nguoi danh gia dua
ra la dudi $300.000.

Néu it nhat mot trong nhitng diéu kién nay dugc dap tng, quy vi c6 thé ndp don kién nghi tai Bo
Phan Phu Trach Cac Khiéu Kién Nho hoidc Bo Phan Thong Thuong. Néu khoéng, quy vi chi co thé
nop don tai Bo Phan Thong Thuong. Néu quy vi vién dan quyén tai phan va nop don kién nghi tai
tda an khu vue, quy vi khong co tiiy chon dé chon B Phan Phu Trach Cac Khiéu Kién Nho. Néu
don kién nghi cia quy vi sau do dugc chuyen 1én toa an thué, quy vi ¢ thé chon B Phan Phu
Trach Cac Khiéu Kién Nho tai thoi diém d6, v6i diu kién 1a vu an cia quy vi dap tmg cac yéu cau
vé quyén tai phan.

O 3. Dia diém ciia bat dong san (Property Location). Dién ca thanh phd/thi trin va quén noi bat
dong san toa lac.

O 4a. Quyén loi ciia nguyén don d6i véi bat dong san kién nghi (Petitioner’s Interest in the
Subject Property). Pon kién nghi vé thué bat dong san co thé dugc ndp boi “bat ky ngudi ndo co
bat dong san ca nhan, hoac bat ky bat dong san, quyén, quyén s& hitu, hoac loi ich hodc quyén cam
giit nao d6i voi bat ky thira dat nao”. Xem Pao Luat Minnesota § 278.01, tiéu muc 1(a). N6i chung,
nguyén don la chu s¢ hiru bat dong san. Néu quy vi khong phai la chu so hiru bat dong san, quy vi
c6 thé mudn tham khao y kién luat su dé dam bao rang minh c¢6 du loi ich dbi véi bat dong san d6
dé dua don kién nghi.

O 4b. Bit dong san tao ra thu nhip (Income-producing Property). ,Cho,bié't bét dong san do
1a loai tao ra thu nhép hay khong tao ra t’hu nhép. Néu quy vi khong chac bat dong san d6 co tao
ra thu nhap hay khong, quy vi c6 thé mudn tham khao y kién luat su.

O 5. Mo ta vé bat dong san (Property Description). Quy vi phai dinh kém mo ta bat dong san
vao don kién nghi cia minh va vao bét ky ban sao nao ciia don kién nghi d6. Bat ky tai liéu nao
sau day déu duoc chap nhan:

a) thong bao dinh gia tranh chap;

b) ban ké khai thué bat dong san; hoic

¢) ban mo ta phap Iy vé bat dong san (bao gdm ca S6 ID bét dong san).
Pam bao rang mé ta bat dong san khép véi thanh phd/thi tran va quan duoc ghi trong O 3.

0. Ngay danh gia (Assessment Date). Bit dong san duogc danh gia vao ngay 2 thang 1 cua mot
nam nhat dinh cho cac khoan thué phai ndp cho nim tiép theo. Vi du: ngay danh gia vao ngay 2
thang 1 nam 2020 la cho cac khoan thué phai ndp vao nim 2021. Nim duoc liét ké trong 6 trong
dau tién cua 6 nay phai luén 1a mdt ndm trude nam duogce liét ké trong 6 trong tha hai. Mau thué
bat dong san ma quy vi nhan dugc tir quan c6 thé dé cap dén “dinh gia” thay vi “danh gia”.

O 7. Co sé khiéu kién. Pao Luit Minnesota § 278.01, tiéu muc 1(a) liét ké cac khiéu kién ma

nguyén don co thé phan d6i viéc dinh gia thué bat dong san. Nhirng khiéu kién nay dugc ghi trong
O 7. Néu quy vi khang dinh khiéu kién danh gia khong cong bang, toa an sé& dién giai viéc quy vi
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chon 6 d6 dé dua vao mot phan doi (n€u can) doi voi gia tri thi truong udc tinh cia bat dong san.
Viéc nay la nhdm bdo v¢ quyén 1oi cua quy vi theo luat Minnesota.

O 8. Chir ky ciia luat sw (Attorney Signature). Néu quy vi duoc ludt su dai dién, hay dién thong
tin vao O 8; néu quy vi tu dai dién cho minh, hiy dién thong tin vao O 8a. Chir ky dugc danh may
(thay vi chit ky viét tay) dugc chap nhan cho ca luat su va cac bén tu dai dién va dugc coi la ¢6
gia trj trong dwong voi chit ky viét tay ban dau viét trén gidy. Str dung mau: /s/ Pat L. Smith.

YEU CAU TONG PAT. Téng dat 1a thuat ngit phap 1y c6 nghia 13 cung cap chinh thirc cac ban
sao don kién nghi ctia quy vi cho cac bén duoc quy dinh béi luat Minnesota. Quy vi phai téng dat
ban sao don kién nghi ctia minh, cting véi ban mé ta dinh kém vé bat dong san kién nghi (xem O
5) nhu sau:

Ba (3) ban sao cho Nguoi danh gia cua quan;

Mot (1) ban sao cho Kiém toan vién cia quan;

Mot (1) ban sao cho Thu quy cua quan; va

Mot (1) ban sao cho Uy vién cong t6 quan cua quan.

Xem Pao Luat Minnesota § 278.01, tiéu muc 1(a). Xin luu y y rang O cac quan noi Tha quy cua quan
va Kiém toan vién cua quin ¢ cing mot vin phong, quén co thé dua ra cac thong s6 khac vé s0

lwong ban sao va cac vién chirc quan phai duoc tong dat. Xem Dao Luat Minnesota § 278.01, tiéu
muc 1(b).

BANG CHUNG TONG PAT. Quy vi duogc yéu cau nop don klen nghi cung voi bang chung tong
dat. Xem Dao luat Minnesota § 278.01, tiéu muc 1(c). Cac quy tac vé tong dat va bang ching téng
dat dugc néu trong Quy tac 4 cta Bo quy tic to tung dan su Minnesota. Tuy nhién, cac quén co
quyén mién trir cac yéu cau nay va ap dung cic phuong phap téng dat cu thé cta timg quén. Vi
tu cach 1a nguyén don, quy vi c6 trach nhiém dam bao rang minh hiéu cac yéu cau tong dat, bao
gdm bt ky thu tuc thay thé nao do quan cua quy vi dua ra. Quy vi co thé muon tham khao y klen
luat su néu quy vi c6 thic mac. Pon kién nghi s& bi bac bo néu khong cung cap bing chimg tong
dat thich hop.

Cac phuong phap phé bién nhit dé thuc hién va ching minh sy tong dat dugc tom tit dudi day.
Luu y rang chit ky ciia chinh quy vi, bang chimg guri qua Dich vy Buu dien Hoa Ky (U.S. Mail)
hodic ban sao email dd giri di thwong khong di dé thod man yéu cau vé bang chimg tong dat; thay
vao do, tda an yéu cau chit ky cta canh sat truong hoic ngudi téng dat trat toa, chir ky cua cac
vién chure thich hop cua quén (hodc nhén vién dugc chi dinh nhan téng dat), hodc gidy mién trir
téng dat co chir ky hoic dong dau do quén cung cp.

Hwéng din tong dat cu thé ciia tirng quan. Cac quan thudng cung cip thong tin lién quan dén
viéc tong dat cac kién nghi vé thué bat dong san (d6i khi duoc goi 1a khang co vé thué bat dong
san). Hay kiém tra trang web ctia quin ctia quy vi dé xem liéu quan cua quy vi c6 cung cip hudng
dan vé cach téng dat cho quan cac don kién nghi vé thué bat dong san hay khong. Quén cua quy
vi ¢6 thé cho phép quy vi gui don kién nghi qua duong buu dién hodc email den mot dia chi chi
dinh thay cho cac yéu cdu tong dat chinh thtrc theo Quy tic 4 ciia B quy tic to tung dan su
Minnesota. Vi du, ca Quén Hennepin va Quan Ramsey déu cho phép nguyén don gui don kién
nghi vé thué bat dong san qua email. Sau do, quan s€ guri lai cho quy vi mot ban sao c6 dong dau,
c6 dong dau dién tir hodc c6 chir ky ciia don kién nghi cua quy vi, trong d6 néu rd rdng cac vién
chtre thich hop ctia quan dd nhan dugc thong bao vé don kién nghi cua quy vi va dong vai tro 1a
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glay mién trir bat ky yéu ciu nao cua Quy tic 4. Sau d6, quy vi phai ndp don kién nghi c6 dong
dau hodc chir ky cho nguoi quan 1y toa an khu vuc dé chimg minh viéc tong dat. Viéc giri bang
ching dd giri qua dwong buwu dién hodc email khéng phdi la bang chirng tong dat.

Cac phuong phap nhén tong dat khac trong truong hop quin caa quy vi khong dwa ra hudng dan
cu thé nao:

1)

2)

3)

Xac nhan tr tong dat (Admission of Service). Quy vi ¢ thé tu minh téng dat cho cac
vién chirc quan thich hop bang cach giao sé lwong ban sao don kién nghi ctia minh dén cac
van phong quén thich hop. Cac vin phong nay thudng niam trong toa an quan hodc trung
tam chinh phu. Sau khi nhan tai li€u, vién chirc quan (hodc mot thanh vién ctia van phong
vién chuc quan dugc chi dinh dé nhan tong dat) phai ky 1a da nhén céac ban sao trong 6
“Xac Nhan Tu Tong Pat (Admission of Service)” ¢ trang 2 ctia Mau 7. Khong dién vao
muc “Tuyén Thé Téng Pat Truc Tiép (Affidavit of Personal Service)” va khong tu minh
dién vao muc Xac Nhan Téng Dat (Admission of Service). (Cac) chir ky trong 6 “Xac Nhan
Tu Tong Dat (Admission of Service)” dong vai tro 1a gidy mién trir yéu cau thong thuong
trong Quy tic 4.02, d6 1a viéc téng dat phai duoc thuc hién boi nguoi khong phai la bén
lién quan cta vu viéc. Phuong phap nay cho phép thuc hién téng dat truc tiép, nhung khong
cho phép giri téng dat qua dudng buu dién.

Téng dat truc tiép (Personal Service). Quy vi c6 thé thué ngudi tong dat trat toa hodc
lién hé v6i van phong canh sat truong dé tong dat don kién nghi ctua quy vi cho ting vién
chire quan thich hop. Sau do, ngudi giao ban sao don kién nghi phai dién vao 6 “Tuyén
Thé Téng Pat Truc Tiép (Affidavit of Personal Service)” ¢ trang 2 cua Mau 7. Luu y:
Phwong phdp nay thuong mat phi va khéng phdi la phwong phédp phé bién dé tong dat.
Mién trir tong dat (Waiver of Service). Ngay ca khi quan cua quy vi khong cung cap
hudng dan cu thé vé cach thire téng dat cho quén, thi Quy tic 4. 05 cho phep quy vi yéu cau
quan mién trir yéu cau tong dat truc tlep De yeu cau glay mién trir nay, quy vi phal gui
cho quan mét ban sao don kién nghi va mau micn trir tong dat, ching han nhu Mau 22B
(hodc bat ky mau nao khac dap tng cac yéu cu cua Quy tic 4. .05). Mau 22B c¢6 san trén
trang web cua toa an. Sau do, quy vi phai nop mau mién trir tong dat da dugc gui lai c6
chir ky cung voi don kién nghi cua quy vi dé lam bang ching rang quan da mién trir tng
dat. Bang chitng giri qua diong bueu dién, chang han nhw gidy bién nhan guri qua dwong
bueu dién USPS dwoc chirg nhdn, khéng phdi la bang chirng tong dat.

Luu ¥ vé Mién Trr Tong bat: Quan khong bdt budc phai mién trir tong dat. Néu quan
khong gui lai mAau mién trir tng dat va xac nhan c6 chit ky, quy vi van phai tong dat don
kién nghi bang cach da dugc mé ta trong doan (1) (bang cach dién vao 6 “Xac Nhan Tu
Téng Pat (Admission of Service)”) hoic trong doan (2) (bang cach dién vao 6 “Tuyén Thé
Téng Pat Truc Tiép (Affidavit of Personal Service)”). Tuy nhién, néu céc vién chirc quin
khong gui lai mau mién trur téng dat trong vong ba muoi ngay nhu dugc néu trong B6 quy
tic t6 tung dan su Minnesota, ho s€ phai chiu trach nhiém vé cac chi phi ma quy vi phai tra
cho viéc thyc hién tong dat, bao gdm ca phi lut su hop 1y cho bat ky dé xuit nao can thiét
dé thu duogc cac chi phi d6. Mic du Quy tic 4.05 dugc thiét ké dé giam chi phi tong dat,
nhung quy vi phai cho quan du thoi gian dé giri lai mau mién trir tong dat trude thoi han
30 thang 4.



Sau khi quy vi nép don kién nghi:

1) Thanh toan khoan thué dang cho giai quyét kién nghi. Mic du quy vi dang tranh chip
vé cac khoan thué bat dong san cuia minh, nhung quy vi phai tra mot phan thué nhat dinh
khi dén han. Xem Pao Luat Minnesota § 278.03, tiéu muc 1 (xac dinh ty 1€ phén tram thué
tdi thiéu). Viéc khong nop thué dung han sé dan dén viéc don kién ciia quy vi tw dong bi
bdc bé. Pon kién nghi c6 thé duoc phuc hodi khi thanh toan. Bat ky khoan thué nao ndp
thira s€ dugc hoan lai cung véi 1ai Suat.

2) Céc yéu ciu ddi véi bat dong san tao ra thu nhip. Néu don kién nghi lién quan dén bat
dong san tao ra thu nhap, quy vi phai dap tmg hai yéu cu bd sung sau khi téng dat va nop
don kién nghi. Xem Pao Luat Minnesota § 278.05, tiéu muc 6.

3) Thir phan giai don kién nghi ma khéng cin xét xir. Nhiéu truong hop duoc phan giai
ma khong can xét xu.

a) Dan xép. Mic du trude ddy quy vi c6 thé da lién hé voi quan lién quan dén danh gia
ctia minh, nhung quy vi nén lién lac lai sau khi don kién nghi dugc ndp. O hau hét cac
quan, quy vi co thé lién hé véi Nguoi Panh Gia phy trach khu vuc cia minh dé xem
liéu quy vi c6 thé phan giai vu viéc cia minh trude khi xét xtr hay khong. Giai thich ly
do tai sao don kién nghi dwoc ndp va 1y do quy vi nghi rang danh gia nén duoc thay
d6i. Mot s6 Nguoi Panh Gia Ctia Quan khong c6 thim quyén dé thuong luong dan xép
vé thué bit dong san. Néu Nguoi Danh Gia ciia quy vi khong quen voi viée xir 1y cac
kién nghi vé thué bat dong san hodc néu quy vi khong thé lién hé v6i Ngudi Panh Gia
phu trach khu vuc ctia minh, vui long 1ién hé véi Van Phong Uy Vién Cong T Quan.
Néu quy vi dat duoc thoa thuan dé dan xép vu viéc, Van Phong Uy Vién Cong T6 Quan
thuong chuan bi tai liéu dan xép dé quy vi ky.

b) Bac bé don. Quy vico thé quyet dinh rang minh khong mudn tién hanh kién nghi. Néu
quy vi dan xép vu kién hodc néu quy vi quyét dinh bac bo vu kién ctia minh, hiy lién
hé voi Toa An Thué theo sb (651) 539-3260 hoic info@taxcourt.state.mn.us ngay 1ap
tire. Quy vi phai thong bdo cho Toa An Thué truée ngay phién xét xur dugc xép lich,
néu khéng quy vi c6 thé phdi chiu phi thu ky toa an hodc tién phat.

4) X¢ép lich. Sau khi quy vi da nop don kién nghi vé thué bat -dong san, quy vi s€ nhan dugc
1énh tir Toa An Thué c6 ghi mét s6 thoi han. Chiing bao gdm thdi han dé cac bén yéu cau
nhau cung cép thong tin va tai liéu vé vu an ciia ho (kham pha), thué nhan chimg chuyén
mon (thdm dinh vién) va trao doi ban sao tai liéu thdm dinh, ndp mot sb tai liéu nhat dinh
cho toa an trude khi xet xur va ngay xét xu. Day la 1énh cua toa an va thoi han néu trong do
mang tinh bét budc. Lénh nay s¢ dugc gui dén dia chi ctia nguyén don hoic luat su cta
nguyén don ghi trén don kién nghi. Néu quy vi chuyén di, quy vi c6 trach nhiém thong bao
cho Toa An Thué vé dia chi méi ctua minh. Néu viéc trao ddi thong tin do khong giai quyet
duoc vu viée, 1énh nay s& yéu cau quy vi va quan cung cung cap théng tin cho Toa An
Thué dé gitip 1én lich xét xir. Quy vi s& nhan duoc thong bao bang vin ban vé ngdy, gid va
dia diém xét xir.

Théng tin trong cdc hwdng dan ndy nham cung cdp théng tin va mang tinh thiét thuc cho cdc
dwong s tir dai dién cho minh va khong phai la loi khuyén phdp Iy, ciing khong phdai daé thay the
cho viéc xin loi khuyén phap 1y tir ludt sw. Toa an ddc biét khuyén khich quy vi tim kiém cé van
phap Iy khi nép ho so tai Toa An Thué Minnesota.
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